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RAPORTUL ANUAL
la 31.12.2025
conform Regulamentului A.S.F. NR. 5/2018

SC COMCM SA CONSTANTA

Sediul social : Bulevardul Aurel Vlaicu 144, Constanta
Numarul de telefon / fax : 0241 617308, 0241 616023

Numarul si data inregistrarii la Registrul Comertului :  J1991000613138

Cod unic de inregistrare fiscala : RO 1868287

Piata pe care se tranzactioneazd valorile mobiliare: BVB Bucuresti;

Capital social subscris si varsat : 23.631.667,80 ron

Principalele caracteristici ale valorilor imobiliare emise: 236.316.678 actiuni cu valoarea nominali
de 0,1 lei/actiune

Societatea COMCM S.A. este persoand juridicd romani inregistratd la Oficiul Registrului
Comerfului sub numarul J1991000613138, cod unic de inregistrare RO 1868287 si functioneazi ca o
societate pe acfiuni in conformitate cu prevederile Legii 31/1990 privind societitile comerciale
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Este o societate ale carei actiuni sunt tranzactionate pe piata bursierd BVB avand simbolul
"CMCM", fiindu-i incidente prevederile Legii 24/2017.

Eviden{a actionarilor este tinutd de DEPOZITARUL CENTRAL S.A., conform contractului
nr. 1615/ 02.11.1999.

Situatiile financiare individuale pentru exercitiul financiar 2025, sunt intocmite in conformitate
cu Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiara, aplicabile societitilor comerciale ale
caror valori mobiliare sunt admise la tranzactionare pe o piata reglementata.

Obiectul principal de activitate, potrivit clasificarii C.A.E.N. este " inchirieria si subinchirierea

bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate" cod 6820

Societatea obtine venituri si din vanzarea de active reprezentand investitii imobiliare.
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Societatea COMCM S.A. Constanta a luat fiinta in anul 1991 prin desprinderea din fostul Trust

de Constructii Locale Constanta (T.A.G.C.M.), in conformitate cu Decizia Consiliului Judetean
Constanta nr.703/14 dec. 1990.

Nu este cazul.

&) Descri tuatici activelor:

In anul 2025 societatea a procedat la reevaluarea imobilizarilor corporale si financiare la valoarea
justa, pentru data 31.12.2024. Reevaluarea a fost efectuata de evaluatorul autoizat ANEVAR,
societatea FINEVEX SRL. Rezultatele evaluarii au fost inregistrate in situatiile financiare.

Prezentam. situatia achizitiilor si vanzarilor de active.

In anul 2025 au fost achizitionate active astfel:
1. Autovehicul MERCEDES

In anul 2025 au fost instriinate active astfel:
1. Autovehicul Dacia Logan

L1.1. Elemente de evaluare generald:

@) Profit

Evolutia profitului brut si a profitului net in perioada 2024 — 2025, se prezinta astfel:

Profit/pierdere
An brut(d) Profit net
1 2 3
2024 4.965.474 4.965.474
2025 (352.193) (352.193)

b) Cifra de gfaceri

Evolutia cifrei de afaceri in perioada 2024 — 2025 se prezinta astfel:
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An Cifra de afaceri
1 2
2024 391.551
2025 376.169
¢) Export:

Nu s-au inregistrat operatiuni de export in cursul anului 2025.

d) Costuri;

La sfarsitul anului2025, cheltuielile totale inregistrate

- cheltuieli din activitatea de exploatare
- cheltuieli financiare

5.210.356 lei, din care:
2.127.156 lei
3.083.200 lei

Prezentam mai jos situatia comparativa a evolutiei costurilor in perioada 2024 — 2025:

A CHLETUIELI CHLETUIELI
n EXPLOATARE FINANCIARE
1 2 3
2024 (4.042.998) 0
2025 2.171.222 0

Societatea monitorizeaza in permanenta costurile societatii, luAnd masuri in vederea diminuarii
acestora.

&) % din plate dedi:

9 Lichiditate (disponibil i .

Structura disponibilitatilor banesti ale societatii la data de 31.12.2025 este urmitoarea
- disponibilitdti banesti aflate in casieria societatii

3.658 lei
- disponibilitati banesti aflate in conturile curente, in lei si valuta 4.265.217 lei
TOTAL 4.268.875 lei

1.1.2.  Evaluareq nivelului tehnic al emitentului:

Activitatile desfagurate de societate sunt :

e activitati de inchiriere spatii si alte prestari de servicii.

Activitatea de inchiriere spatii in anul 2025 s-a desfasurat in spatiile aflate in proprietatea
societatii.
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Societatea se adreseaza pietei locale.
Deasemenea, activitatea de inchiriere spatii a implicat clienti atat din Constanta, cét si la nivel

13/613/1991

national.
b)
CATEGORIE ANUL PONDERE PONDERE
PRODUS/SERVICIU VENITURI CIFRA DE
EXPLOAT AFACERI
ARE %
%
Comert 2023 81 82
2024 - -
2025 - -
Servicii 2023 17 17
2024 - -
2025 - -
Chirii 2023 2 1
2024 100 100
2025 59 100

Sursele de aprovizionare ale societatii sunt surse indigene, principalii furnizori fiind furnizorii
de utilitati.

L1.1.4. [Evaluarea activitdtii de vanzare

Produsele i servicile oferite de societate se adreseazi pietei interne.

Principalii furnizori ai societitii sunt furnizorii de utilitafi. Societatea nu este dependenti de alti
furnizori.

Societatea, din perspectiva activititii desfasurate nu este dependenta de un client sau grup de
clienti.

1.1.5.
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In societatea COMCM SA raporturile dintre manager si salariati sunt bune, neexistand nici un
conflict.

L1.6.

Socieatea urmareste obtinerea autorizatiilor de mediu necesare desfasurarii activitatii.

L1.7.  Evaluarea activitatii de cercetare si dezvoltare

Nu au existat cheltuieli de cercetare — dezvoltare in anul 2025 si nu se anticipeazi efectuarea
unor astfel de cheltuieli in exercitiul urmator.

L1S E

Riscul de pret

Societatea isi desfasoara activitatea, cu preponderenta pe baza de contracte. Pentru evitarea
riscului de pret, in aceste contracte sunt stipulate clauze referitoare la garantarea efectuarii platilor de
catre clienti, materializate in stabilirea pretului contractului, a datei de facturare, a termenelor de plata,
a penalitafilor de intarziere, a garantiilor de plata, precum si a metodelor de modificare a contractelor.

Risc de credit

In anul 2025 societatea nu a fost supusa riscului de credit.
Risc de lichiditate si de cash — flow

In scopul evitarii riscului de lichiditate, fluxurile de trezorerie operationale si financiare sunt
monitorizate ai analizate lunar.

Societatea in permanenta monitorizeaza soldul debitelor clienti pentru adoptarea de masuri in
vederea elimindrii riscului de neincasare a mirfurilor livrate si serviciilor prestate. In acest sens, este
urmarita respectarea contractelor, incasarea debitelor, executarea garantiilor. O alta misura de evitare a
riscului de lichidate este incasarea in avans a produselor livrate si serviciilor executate.

Pentru a asigura fluxul de activitate, sunt monitorizate permanent si soldurile creditoare ale
creditelor furnizori, astfel incat societatea sa nu fie pasibila de plata de penalitati de intarziere.

3
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Lichiditatile societatii sunt influentate de volumul clientilor incerti. Evolutia lichiditatii in
ultimii 2 ani este:
- 2024: 3.042.091 lei
- 2025: 4.268.875 lei

In exercitiul financiar 2025, conducerea societaitii a efectuat cheltuieli in limita
disponibilitatilor, astfel incat sa nu fie influenfatd negativ situatia financiara a societatii si sa nu fie
influentata negativ derularea contractelor incheiate de societate pe termen mai mare de un an.

In anul 2025, comparativ cu anul 2024, ponderea veniturilor obtinute de societate din
activitatea de chirii in cifra de afaceri, a inregistrat o scadere de 15.381 lei.

PORALE ALE IETATI ERCIAL

2.2. De

Activele societdfii prezinta diferite grade de uzura, in functie de data punerii in functiune a
acestora.

Capacitatile de productie ale societatii sunt intr-o stare avansata de deteriorare, uzate fizic si
moral. Scoaterea acestora din functiune se justifica si datorita imposibilitatii respectarii unor conditii
stranse de gospodarire a apelor si de mediu.

2.3 Probleme legate de dreptul de proprietate

Nu exista probleme legate de dreptul de proprietate a activelor corporale ale societatii.
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Piata de capital din Romania pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise de societatea
COMCM S.A., simbol CMCM este piata reglementata B.V.B. categoria standard.

3.2, Dividende

In anul 2025 societatea a inregistrat pierdere.

Nu este cazul.
3.4, Numarul si valoarea nominala a actiunilor emise de societatea mama detinute de

Nu este cazul.

15 Modulin cate societates
bligatiuni si/sau titluri d T

Societatea nu a emis certificate de participare, obligatiuni sau alte valori mobiliare.

4. CONDUCEREA SOCIETATIIL

Administratorii societatii:
Administrarea societatii a fost asiguratd de un Consiliu de Administratie, din care, in cursul
anului 2025, in diferite intevale au ficut parte urmitorii administratori :
- Alexe Gabriela
- Stancu George Cosmin
Director General al societatii a fost d-na Gabriela Alexe in intervalul 01.01.2025 —31.12.2025.

Structura actionariatului societatii la data de 31.12.2025 este urmatoarea :

COMCM SA —135.134.374 ACTIUNI - 57,1836 %
FRATILA CONSTANTIN — 27.534.518 ACTIUNI - 11,6515 %
COCIU MARIA ALEXANDRA —23.646.408 ACTIUNI - 10,0062 %
CONSULTING & CONSTRUCTION INVESTMENTS SRL — 23.634.421 ACTIUNI - 10,0012 %
Alti actionari persoane fizicesi juridice —26.366.957 ACTIUNI - 11,1575 %
TOTAL 236.316.678 ACTIUNI - 100,0000 %

Participarea administratorilor in capitalul social:
1. Alexe Gabriela 7.000 actiuni 0,0029%
2. Stancu George Cosmin 500 actiuni 0,0002%
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5.
a) Elemente de bilant:

ELEMENTE DE Sold la Sold la Sold la
ACTIV 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
ACTIVE
Imobilizari corporale 38.023.886 60.885.801 62.452.297
Imobilizari necorporale
Active financiare 11.690.187 15.814.291 15.814.291
Active imobilizate -total 49.714.073 76.700.092 78.266.588
Stocuri 462.148 645.509 598.457
Creante comerciale si 3.894.140 3.029.956 2.872.187
avansuri platite
Alte creante 1.466.122 99.449 58.498
investitii pe termen scurt 3.083.200 122.310
Numerar si conturi la 5.013.868 3.042.091 4.268.875
banci
Active circulante-total 10.836.278 9.900.205 7.920.327
Cheltuieli in avans 11.638 11.246 8.883
TOTAL ACTIVE 60.561.989 86.611.543 86.195.798
ELEMENTE DE Sold 1a Sold la Sold 1a
CAPITALURI SI DATORII 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
CAPITALURI PROPRII
Capital si rezerve
Capital social 23.631.668 23.631.668 23.631.668
Rezerve din reevaluare 29.158.226 54.543.790 54.161.110
Rezerve 9.267.866 36.157.152 37.630.767
Rezultatul reportat 12.949.941 14.079.308 14.451.159
Actiuni proprii (46.729.466) (46.729.466) (46.729.466)
Rezultatul perioadei 28.471.010 4.965.474 (352.193)
Repartizare profit (1.829.996) (248.274) 0
Capitaluri proprii-total 54.919.249 86.399.652 86.047.458
Datorii
Datorii comerciale si avansuri 117.114 61.975 28.783
incasate
Alte datorii 293.662 149.916 119.557
Provizioane, venit in avans 5.231.964 0 0
Datorii-total 5.642.740 211.891 148.340
TOTAL CAPITALURI 60.561.989 86.611.543 86.195.798
PROPRII SI DATORII
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b) Contul de profit si pierderi

Structura contului de profit si pierderi la 31.12.2025, comparativ cu ultimii 2 ani, este
urmatoarea:

Nr. INDICATORI Sold la Sold 1a Sold la
crt. 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025
1. | VENITURI DIN EXPLOATARE 69.449.125 813.895 635.120
din care:
2. | Cifra de afaceri neta 69.054.128 391.551 376.169
3. | Cheltuieli din exploatare 33.150.526 | (4.042.998) 2.171.222
4. | Profit din exploatare 33.150.526 4.856.893 | (1.536.102)
5. | Venituri financiare 303.842 108.581 | 1.183.909
6. | Cheltuieli financiare 1.771 0 0
7. | Profit financiar 302.071 108.581 1.183.909
8. | Venituri totale 69.752.967 922476 | 1.819.029
9. | Cheltuieli totale 33.152.297 | (4.042.998) 2.171.222
10. | Profit brut total 36.6.00.670 4.965.474 (352.193)
11. | Impozit specific 742 0 0
12. | Impozit pe profit 8.128.918 0 0
13. | Profit net total 28.471.010 4.965.474 (352.193)
¢) cash-flow
2024 2025
TREZORERIA DIN ACTIVITATEA DE EXPLOATARE (2.985.744) 1.224.298
TREZORERIA DIN ACTIVITATEA DE INVESTITII 1.012.965 2.486
TREZORERIA DIN ACTIVITATEA DE FINANTARE 3.083.200 | (2.960.890)
FULXURI DE NUMERAR TOTAL 1.111.423 | (1.734.106)
TREZORERIA SI ECHIVALENTE DE TREZORERIE LA 5.013.868 6.125.291
INCEPUTUL EXERCITIULUI FINANCIAR
TREZORERIA SI ECHIVALENTE DE TREZORERIE LA 6.125.291 4.391.185
SFARSITUL EXERCITIULUI FINANCIAR
Principalii indicatori economico — financiari se prezinta astfel:
Nr. | Denumirea indicatorului 2023 2024 2025
crt.
1. | Lichiditatea curenta Active curente / 1,92 46 33
(optim =>2) Datorii curente
2. | Gradul de indatorare Cap. impumutat/ 0 0 0
Cap. propriu
3. | Viteza de rotatie a debitelor| Sold mediu clienti/ 22 3093 3821
clienti (zile) CA x 365
4. | Viteza de rotatie a CA/ 1 0,01 0,01
activelor imobilizate Active imobilizate
(rotatii)
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Datorita faptului ca societatea nu a contractat credite, gradul de indatorare este zero.
Preocuparea permanenta a societatii este in sensul reducerii costurilor si eficientizarii
activitatii societatii.

La 31.12.2025 detine un numar de 58.915.765 actiuni la societatea SCUT SA,

reprezentdnd 42,038% din capitalul social al societatii SCUT SA. In anul 2025 nu s-au
efectuat tranzactii intre cele doua societati.

PRESEDINTE CONSILIU DE ADMINISTRATIE
ALEXE GABRIELA
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